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Informe de auditoria de cuentas anuales emitido por un auditor independiente
A los Accionistas de Hispanotels Inversiones Socimi, S.A.:
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Hispanotels Inversiones Socimi, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivoy la
memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2022, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 3 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espafa segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion
por separado sobre esos riesgos.

BDO Auditores S.L.P., inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n® 5 1.273, es una sociedad limitada espanola independiente, miembro de BDO
International Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido y ferma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 47.820, Folio 131 \Seccion 8%, Hoja B-563.253, (Inscripcion 124), CIF: B-82387572.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria Respuesta de auditoria

Valoracién de activos inmobiliarios y
derechos de superficie

Los epigrafes de “Inmovilizado Hemos llevado a cabo, entre otros, los
material”, “Inversiones inmobiliarias”  Siguientes procedimientos de auditoria:

y “Deudores comerciales no
corrientes”, del balance al 31 de
diciembre de 2022 incluyen los valores
netos contables de los activos
inmobiliarios y derechos de superficie
de la Sociedad, de acuerdo con lo
descrito en las notas 7, 8y 9 de la
memoria adjunta. - Obtencion del informe de valoracion al cierre
del ejercicio de estos activos propiedad de la
La nota 5.3 de la memoria describe las Sociedad, elaborado por un experto
politicas de evaluacion del deterioro independiente y evaluacion de la competencia
de este tipo de activos. Tal y como se e independencia de dicho valorador externo.
describe en dicha nota, para la
estimacion del importe recuperable, la ~
direccién de la Sociedad se ha basado
en un informe de valoracion realizado
por experto independiente que incluye
variables y elementos de juicio con

diferentes grados de subjetividad. - Evaluacion de la competencia e independencia
del valorador externo, asi como de la
razonabilidad de las metodologias de
valoracion y de las hipétesis utilizadas,
involucrando en el equipo del encargo a
expertos en valoracion para ayudarnos en
dicho analisis.

- Entendimiento y andlisis de las politicas y
procedimientos seguidos por la direccion de la
Sociedad para la determinacion del valor
realizable del inmovilizado material, las
inversiones inmobiliarias y los derechos de
superficie al cierre del ejercicio.

Analisis de la razonabilidad de las
metodologias y de las hipotesis utilizadas por
el valorador externo, involucrando en el
equipo del encargo a expertos en valoracion
para ayudarnos en dicho analisis.

El analisis de la razonabilidad del valor
neto contable de los activos
inmobiliarios y derechos de superficie
al 31 de diciembre de 2022 ha sido
considerado como el aspecto mas
relevante de nuestra auditoria.

- Analisis de la razonabilidad de los calculos
realizados por la direccion de la Sociedad para
la determinacion de los importes recuperables
de dichas inversiones al 31 de diciembre de
2022.

- Evaluacion de la idoneidad y adecuacion de la
informacion incluida por la direccion de la
Sociedad en la memoria, en relacion con la
valoracion del inmovilizado material, las
inversiones inmobiliarias y los derechos de
superficie.

BDO Auditores S.L.P. es una sociedad limitada espafiola independiente, miembro de BDO International Limited, una compafia limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2022,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la Entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas
cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos
obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la
informacion que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales
del ejercicio 2022 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta
de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la Entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a
fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

BDO Auditores S.L.P. es una sociedad limitada espafiola independiente, miembro de BDO International Limited, una compahia limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de la red internacianal BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada por teda la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

s Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la
elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

BDO Auditores S.L.P. es una sociedad limitada espaiola independiente, miembro de BDO International Limited, una compafiia limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, v si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la Entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.

BDO Auditores, S.L.P. (ROAC 51273)
JAUDITORES

|NSTITUTOD DE CENGORES JURATDS
pE CUENTAS DE ESPARA

BDO AUDITORES, S.L.P

2023 Nim, 01/23/08087
seLLo copporamvo: 96,00 EUR

Francisco J. Giménez Soler (ROAC 21 667) Informe de lB\ldithlﬂ de cuentas sujeto

ala normativa de auditoria de cuentas
Socio - Auditor de cuentas espaiola o inim‘nan:iun‘al‘ [
13 de abril de 2023

BDO Auditores 5.L.P. es una sociedad limitada espanola independiente, miembro de BDO International Limited, una compahia limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresado en Euros)

ACTIVO Notas 31.12.2022 31.12.2021
ACTIVO NO CORRIENTE 62.792.385,49 | 66.011.055,65
Inmovilizado intangible 6 1.434,052,52 1.725.724,24
Fondo de comercio 1.434.052,52 1.725.724,24
Inmovilizado material 7 2.148.473,38 3.156.347,46
Terrenos y construcciones 1.956.475,49 2.933.100,61
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 191.997,89 223.246,85
Inmovilizado en curso y anticipos 0,00 0,00
Inversiones inmobiliarias 8 52.974.502,77 | 53.421.206,10
Terrenos 34.402.147,06 34.415.814,93
Construcciones 18.572.355,71 19.005.391,17
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo 10 547.092,07 547.092,07
Instrumentos de patrimonio 547.092,07 547.092,07
Inversiones financieras a largo plazo 9 4.654.859,80 5.576.685,78
Instrumentos de patrimonio 827.333,00 1.748.303,56
Valores representativos de deuda 0,00 0,00
Otros activos financieros 3.827.526,80 3.828.382,22
Deudores comerciales no corrientes 9.2 1.033.404,95 1.584.000,00
ACTIVO CORRIENTE 9.442.838,58 6.181.096,61
Existencias 0,00 0,00
Anticipos a proveedores 0,00 0,00
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.294.768,42 206.796,07
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9.2 1.152.774,43 68.321,65
Deudores varios 9.2 14.419,11 10.319,22
Personal 9.2 0,00 0,00
Activos por impuesto corriente 13 0,00 0,00
Otros créditos con las Administraciones Publicas 13 127.574,88 128.155,20
Inversiones financieras a corto plazo 9 5.733.397,41 5.239.114,95
Otros instrumentos de patrimonio 4.604.997,98 4.073.895,22
Créditos a empresas 30.336,99 30.336,99
Otros activos financieros 1.098.062,44 1.134.882,74
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 2.414.672,75 735.185,59
Tesoreria 2.414.672,75 735.185,59

TOTAL ACTIVO

72.235.224,07

72.192.152,26

Las cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden este Balance, la Cuentas de Pérdidas y
Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, los Estados de Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria adjunta,
que consta de 23 Notas.




HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Expresado en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 31.12.2022 31.12.2021
PATRIMONIO NETO 51.205.197,85 49.634.651,28
Fondos propios 11 50.646.994,90 48.991.845,21
Capital 11.174.900,00 11.174.900,00
Capital escriturado 11.174.900,00 11.174.900,00
Prima de emision 30.560.532,85 30.560.532,85
Reservas 4.441.529,85 3.809.120,48
Legal y estatutarias 1.806.554,20 1.443.619,63
Otras Reservas 2.634.975,65 2.365.500,85
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) -147.991,99 -182.053,85
Resultado del ejercicio 5.615.666,58 3.629.345,73
Resultados de ejercicios anteriores 5.647,37 0,00
(Dividendo a cuenta) -1.003,289,76 0,00
Ajustes por cambio de valor -208.631,80 -251.797,00
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 9.2 766.834,75 894.603,07
PASIVO NO CORRIENTE 18.974.930,63 18.582.667,85
Deudas a largo plazo 12 8.514.176,23 8.110.994,99
Deudas con entidades de crédito 7.769.980,65 7.367.624,41
Otros pasivos financieros 744.195,58 743.370,58
Pasivos por impuesto diferido 13 10.460.754,40 10.471.672,86
PASIVO CORRIENTE 2.055.095,59 3.974.833,13
Deudas a corto plazo 1.438.767,92 3.173.088,53
Deudas con entidades de crédito 12 1.426.470,25 3.154.508,65
Otros pasivos financieros 12 12.297,67 18.579,88
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 616.327,67 801.744,60
Proveedores 12.3 2.223,84 1.422,45
Acreedores varios 12.3 86.136,15 79.181,63
Pasivo por impuesto corriente 13 4,560,88 317.806,27
Otras deudas con las Administraciones Piblicas 13 504.501,54 383.686,19
Anticipos de clientes 12.3 18.905,26 19.648,06

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

72.235.224,07

72.192.152,26

Las cuentas anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden este Balance, la Cuentas de Pérdidas y
Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, los Estados de Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria adjunta,

que consta de 23 Notas.




HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente a los ejercicios 2022 y 2021

(Expresada en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Notas 31.12.2022 31.12.2021
Importe neto de la cifra de negocio 15.1 7.170.972,76 4.145.266,23
Prestaciones de servicios 7.170.972,76 4.145.266,23
Gastos de personal 15.2 -214.709,39 -203.369,49
Sueldos, salarios y asimilados -185.592,19 -174.755,43
Cargas sociales -29.117,20 -28.614,06
Otros gastos de explotacion 15:3 -1.504.114,60 -1.372.214,00
Servicios exteriores -1.217.659,96 -1,048.762,70
Tributos -314.840,57 -295.065,37
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por
operaciones comerciales 28.385,93 -28.385,93
Amortizacién del inmovilizado 6,7y 8 -773.445,52 -798.746,70
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no
financiero y otras 9.2 127.768,32 128.787,52
Deterioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado 7y 8 1.242.818,31 1.518.401,16
Deterioros y pérdidas 811.996,22 99.442,41
Resultados por enajenaciones y otras 430.822,09 1.418.958,75
Otros resultados 51.139,03 78.131,36
RESULTADO DE EXPLOTACION 6.100.428,91 3.496.256,08
Ingresos financieros 15.4 97.860,29 90.378,72
Ingresos de participaciones en instrumentos de
patrimonio, empresas del grupo y asociadas. 0,00 0,00
Otros ingresos de participaciones en instrumentos de
patrimonio de terceros 63.815,02 41.265,54
Otros ingresos de valores negociables y otros 34.045,27 49.113,18
Gastos financieros 15.4 -178.902,56 -163.134,02
Por deudas con terceros -178.902,56 -163.134,02
Variacion de valor razonable en instrumentos financiero 9.4 -582.111,01 529.060,07
Cartera de negociacion y otros -582.111,01 529.060,07
Deterioro y resultados por enajenaciones de
instrumentos financieros 178.390,95 3.210,23
Resultados por enajenaciones y otras 9.3 178.390,95 3.210,23
RESULTADO FINANCIERO -484.762,33 459.515,00
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 5.615.666,58 3.955.771,08
Impuesto sobre beneficios 14 0,00 -326.425,35

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE
OPERACIONES CONTINUADAS

5.615.666,58

3.629.345,73

RESULTADO DEL EJERCICIO

5.615.666,58

3.629.345,73

Las cuentas anuales, que forman una sola unidad, comprenden esta Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Balance, el Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto, los Estados de Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria adjunta, que consta de 23 notas




HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente a los ejercicios 2022 y 2021

(Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOQCIDOS

31/12/2022 31/12/2021
A) | RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 5.615.666,58 3.629.345,73
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto 43.165,20 -251.797,00
Por valoracion de instrumentos financieros 43.165,20 -251.797,00
Activos financieros disponibles para la venta 43.165,20 -251.797,00
Subvenciones
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL
B) | PATRIMONIO NETO 43.165,20 -251.797,00
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Subvenciones -127.768,32 -128.787,52
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y
C) | GANANCIAS -127.768,32 -128.787,52
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 5.531.063,46 3.248.761,21
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HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Estados de flujos de efectivo correspondiente a los ejercicios 2022 y 2021

(Expresado en euros)

Notas 31.12.2022 31.12.2021
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 5.615.666,58 3.955.771,08
Ajustes al resultado -140,764,71 -1.279.571,05
Amortizacion del inmovilizado 6,7y 8 773.445,52 798.746,70
Correcciones valorativas por deterioro 7y8 -840.382,15 -71.056,48
Imputacion de subvenciones 9.2 -127.768,32 -128.787,52
Resultado por bajas y enajenacién de inmovilizado 7y8 -430.822,09 -1.418.958,75
Resultado por bajas y enajenacion de instrumentos financieros 9.3 -178.390,95 -3.210,23
Ingresos financieros 15.4 -97.860,29 -90.378,72
Gastos financieros 15.4 178.902,56 163.134,02
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 15.4 582.111,01 -529.060,07
Cambios en el capital corriente -379.403,52 -1.646.817,92
Existencias 0,00 0,00
Deudores y otras cuentas a cobrar 9.2 -1.087.972,35 114.241,71
Otros activos corrientes 9 267.254,26 -1.114.270,03
Acreedores y otras cuentas a pagar 12 -185.416,93 553.315,62
Otros activos y pasivos no corrientes 9,12 626.731,50 -1.200.105,22
Otros pasivos corrientes 0,00 0,00
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién -398.848,54 95.529,34
Pago de intereses 15.4 -178.902,56 -163.134,02
Cobro de dividendos 0,00 0,00
Cobro de intereses 15.4 97.860,29 90.378,72
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios 14 -317.806,27 168.284,64
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 4.696.649,81 1.124.911,45
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones -1.264,245,89 -249.538,53
Empresas de grupo y asociadas 0,00 0,00
Inmovilizado material 7 -13.464,56 -54.458,57
Inversiones inmobiliarias 8 0,00 -128.649,78
Otros activos financieros 9 -1.250.781,33 -66.430,18
Cobros por desinversiones 3.545.568,02 2.294.096,19
Inmovilizado material 7 2.213.613,33 0,00
Inversiones inmobiliarias 8 0,00 1.648.500,00
Otros activos financieros 9 1.331.954,69 645.596,19
Flujos de efectivo de las actividades de inversién 2.281.322,13 2.044.557,66
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros vy pagos por instrumentos de patrimonio 34.061,86 72.010,50
Emision de instrumentos de patrimonio 11 34.061,86 72.010,50
Amortizacion de instrumentos de patrimonio 11 0,00 0,00
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 9.2 0,00 0,00
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero -1.331.139,37 -906.488,26
Emisién:
Deudas con entidades de crédito 12 2.020.930,30 855.984,14
Otras deudas 0,00 0,00
Devolucion y amortizacion de:
Deudas con entidades de crédito 12 -3.346.612,46 -1.761.207,81
Otras deudas -5.457,21 -1.264,59
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio -4.001.407,27 -2,164.349,53
Dividendos 11.5 -4.001.407,27 -2.164.349,53
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién -5.298,484,78 -2.998.827,29
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 1.679.487,16 170.641,82
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 9:5 735.185,59 564.543,77
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 9.5 2.414.672,75 735.185,59

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden este Estado de Flujos de Efectivo, el Balance, la Cuentas de
Pérdidas y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, adjuntos y la Memoria adjunta, que consta de 23 Notas




HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Memoria de las Cuentas Anuales del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre
de 2022

1. INFORMACION GENERAL DE LA SOCIEDAD

HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituyd como TAXDIR, S.A.
mediante escritura otorgada el 19 de diciembre de 1947 ante el Notario Riera Aisa, causo inscripcion
en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 3558, folio 112, hoja M-60059. Igualmente, figura inscrita
en el censo de entidades juridicas del Ministerio de Hacienda con el codigo de identificacion fiscal A-
08077976.

En fecha 12 de septiembre del 2017 los socios en Junta General acordaron el cambio de denominacion
social de TAXDIR, S.A. a TAXDIR SOCIMI, S.A., adoptando la denominacién de SOCIMI, la modificacion
de los estatutos para adaptar el objeto social y la aplicacion del Régimen Fiscal Especial del Impuesto
sobre Sociedades definido en el articulo 8, apartado 2 de la Ley 11/2009 sobre SOCIMIS. Se eleva a
publico el 22 de septiembre del 2017.

Dicho acogimiento se comunicé a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria mediante escrito
de fecha 19 de septiembre de 2017.

Con fecha 28 de diciembre del 2017, se elevan a publico los acuerdos alcanzados en la Junta de
Accionistas celebrada el dia 21 de noviembre del 2017, entre los cuales se aprob6 el cambio de
denominacidn al actual, siendo anteriormente TAXDIR SOCIMI, S.A.

Su domicilio social se encuentra establecido en Madrid, calle Zurbano 83, 1° y tiene duracién
indefinida.

La actividad de la sociedad es el arrendamiento de Inmuebles.
Constituye su objeto social:

a) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la rehabilitacion.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario o en el de otras entidades no residentes en territorio
espanol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espaol, que tengan como objeto social la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y que cumplan los requisitos de
inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIS.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

e) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.



HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Memoria de las Cuentas Anuales del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre
de 2022

f) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

g) La realizacion de actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas
que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad
en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la
normativa aplicable en cada momento.

Dichas actividades podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto,
mediante la titularidad de acciones o participaciones en sociedades de objeto idéntico o analogo.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales que
no gueden cumplidos por esta sociedad. Si la Ley exigiere para el ejercicio de las actividades incluidas
en el objeto social algin titulo profesional, éstas deberan realizarse por medio de persona que ostente
la titulacion requerida.

Aquellas actividades que por disposicion legal requieran para su ejercicio autorizacion administrativa,
licencia o inscripcion en un registro especial, no podran realizarse sin el previo cumplimiento de estos
requisitos.

La moneda del entorno econémico principal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo esta, por
lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en la memoria de las Cuentas Anuales
estan reflejados en Euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Operaciones societarias

Con fecha 15 de enero del 2018 se registro en el Registro Mercantil de Madrid la fusion por absorcion
de las sociedades LANCEROS SOCIMI, S.A. y FOMENTO INMOBILIARIO RUSTICO Y URBANO SOCIMI, S.A.,
como sociedades absorbidas siendo TAXDIR SOCIMI, S.A. la sociedad absorbente. Dicha fusion fue
aprobada por la Junta de Accionistas con fecha 21 de noviembre del 2017.

Como consecuencia de la fusion, LANCEROS SOCIMI, S.A y FOMENTO INMOBILIARIO RUSTICO Y URBANO
SOCIMI, S.A., se extinguen y fueron absorbidas por TAXDIR SOCIMI, S.A., ahora HISPANOTELS
INVERSIONES SOCIMI, S.A., que adquirié en bloque a titulo universal, la totalidad del patrimonio de
las Sociedades absorbidas de conformidad con los balances de referencia para la fusion cerrados al 21
de noviembre del 2017, quedando la sociedad absorbente plenamente subrogada en cuantos derechos
y obligaciones procedan de las absorbidas sin reserva, excepcion ni limitacion conforme a la Ley.

Todo ello segiin resulta del acuerdo de fusion y de lo previsto en los articulos 30 y siguientes de la
Ley 30/2009, de 3 de abril, sobre Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles.

La fusion tiene efectos contables desde el 21 de noviembre del 2017, disponiendo la Sociedad de un
listado detallado de cada uno de los bienes recibidos en la mencionada fusion con indicacién expresa
de su fecha de adquisicion.

La Sociedad ejercid la opcion del Régimen Fiscal Especial previsto para las Fusiones, Escisiones,
Aportaciones de Activos y Canje de Valores, del Capitulo VIII del Titulo VII del Texto Refundido de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades aprobado por Real Decreto Legislativo 4/2004, con motivo de
la operacion de fusion por absorcion mencionada anteriormente.

En fecha 14 de diciembre de 2018 la sociedad se incorporo a negociacion al BME Growth de BME MTF
Equity (antiguamente denominado Mercado Alternativo Bursatil).
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A este efecto, designd como asesor registrado para revisar que la Sociedad cumplia con los requisitos
para su incorporacién al MAB asi como para asesorarle en el cumplimiento de las obligaciones vy
responsabilidades que le corresponden como participante del mercado a Renta 4 Corporate, 5.A.

La Sociedad deposita sus cuentas anuales en el Registro Mercantil de Madrid.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, no se tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion
con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de las mismas. Por este motivo, no se
incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales con respecto a
informacién de cuestiones medioambientales.

2 REGIMEN SOCIMI

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (“LSOCIMI”). Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal especial,
teniendo que cumplir, entre otras, con las siguientes obligaciones:

1. Obligacion de objeto social: Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos,
asi como Instituciones de Inversion Colectiva.

2. Obligacion de Inversion:

- Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en
terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinase a esta finalidad
siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion y
en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social similar al de las
SOCIMI.

- Este porcentaje se calculara sobre el balance en el caso de que la Sociedad sea dominante
de un grupo segtn los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular Estados Financieros
Consolidados. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

- Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No
se computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos
activos siempre que se superen los periodos maximos de reinversion establecidos.

- Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del
Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular
Estados Financieros Consolidados. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las
SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley

' 11/2009.
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- Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afnos (para el
computo, se podra afadir hasta un afo del periodo que se hayan ofrecido en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres anos.

3. Obligacién de negociaciones en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado espafol o en cualquier otro pais que exista intercambio
de informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

4, Obligacion de Distribucion de resultado. Las sociedades deberan distribuir como dividendos,
una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la trasmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas
una vez trascurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la
fecha de transmision.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacién: (véase nota 21). Las SOCIMI deberan incluir en las notas de sus
estados financieros la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen
especial de las SOCIMI.

6. Capital minimo: El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley SOCIMI, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que
tales requisitos se cumplan dentro de los dos afos siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho
régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondra que HISPANOTELS INVERSIONES
SOCIMI, S.A. pase a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio
periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento salvo que se subsane en el ejercicio
siguiente. Ademas, HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A., estara obligado a ingresar, junto con la
cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de
aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulto de aplicar el régimen fiscal especial en
los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones qué
en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior
al 5%, estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen
especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el
importe del dividendo distribuido a los socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera
ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.
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Ley 11/2021, de 9 de julio y Orden HFP/1430/2021, de 20 de diciembre

La Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal, de
transposicion de la Directiva (UE) 2016/1164, del Consejo, de 12 de julio de 2016, por la que se
establecen normas contra las practicas de elusion fiscal que inciden directamente en el
funcionamiento del mercado interior, de modificacion de diversas normas tributarias y en materia de
regulacion del juego, modificé la Ley 11/2009, de 26 de octubre, estableciendo un gravamen especial
sobre la parte de los beneficios no distribuidos que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo
general del Impuesto sobre Sociedades ni estén en plazo legal de reinversion y adecuando las
obligaciones de suministro de informacion a la nueva tributacion.

En este sentido, y con efectos para los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021,
modifica el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, relativo al régimen fiscal especial de la
sociedad en el Impuesto sobre Sociedades. El nuevo apartado 4 del articulo 9 establece que la SOCIMI
estara sometida a un gravamen especial sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio
que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo
general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de
reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de esta ley. Dicho gravamen tendra
la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Posteriormente, mediante Orden HFP/1430/2021, de 20 de diciembre, se aprueba el modelo 237
“Gravamen especial sobre beneficios no distribuidos por sociedades anonimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario. Impuesto sobre Sociedades. Autoliquidacion” y se determina la forma y
procedimiento para su presentacion dentro del Impuesto sobre Sociedades en su modalidad de
autoliquidacion.

Adicionalmente regula los siguientes aspectos:

- Obligados a presentar el Modelo: Las entidades que opten por la aplicacion del régimen fiscal
SOCIMI previsto en la Ley 11/2009 de 26 de octubre.

- Beneficio que declarar: Los beneficios no distribuidos en el ejercicio que procedan de rentas
que no hayan tributado al tipo general de gravamen del impuesto sobre sociedades,
excluyéndose las rentas acogidas al periodo de reinversion del art. 6.1.b) Ley 11/2009. Dicho
gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

- Tipo de gravamen: Se consignara el tipo de gravamen vigente para la liquidacion del impuesto
(15% a partir de 1 de enero de 2021).

- Entrada en vigor y ejercicio de aplicacion: La orden entra en vigor el 3 de enero de 2022 y es
de aplicacion para los periodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero de 2021.

- Plazo de presentacion de la autoliquidacién: Se devenga el dia del acuerdo de aplicacion del
resultado, debiendo ser objeto de autoliquidacion en el plazo de 2 meses a contar desde la
fecha de devengo.
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Memoria de las Cuentas Anuales del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre
de 2022

3. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

3.1. MARCO NORMATIVO DE LA INFORMACION FINANCIERA APLICABLE

Las Cuentas Anuales se han formulado por el Consejo de Administracion de la Sociedad de acuerdo
con el marco normativo de informacion financiera aplicable, que es el establecido en:

- El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- El Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007, modificaciones aplicables
introducidas por el Real Decreto 1159/2010, RD 602/2016 y RD 1/2021.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) en relacion a la informacion a desglosar en la
memoria de Cuentas Anuales.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

3.2. IMAGEN FIEL

Las Cuentas Anuales han sido obtenidas de los registros contables de la sociedad y se presentan de
acuerdo con el marco normativo de la informacion financiera aplicable, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio neto, de la situacion financiera y de los resultados habidos durante el
periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2022, asi como de los flujos de
efectivo. Estas Cuentas Anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

3.3. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administracion
de la Sociedad ha formulado las Cuentas Anuales teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en las

mismas.

- No existe ningln principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
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Memoria de las Cuentas Anuales del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre
de 2022

3.4. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE

La preparacion de las Cuentas Anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes y
la realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacion un detalle de los aspectos que han
implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipotesis y estimaciones son
significativas para la preparacion de las Cuentas Anuales:

- Evaluacion del principio de empresa en funcionamiento (Nota 3.7).
- La vida (til de las inversiones inmobiliarias e inmovilizado material (Notas 5.2 y 5.3).

- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Nota 5.2, 5.3, 7'y
8).

- Valorar algunos pasivos, gastos y compromisos derivados de litigios, compromisos y activos y
pasivos contingentes (Nota 12).

- Valoracién por la situacion de la pandemia por COVID-19 (nota 3.7)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible
al 31 de diciembre de 2022, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, de forma
prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre a 31 de diciembre de 2022, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en los proximos ejercicios son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro, especialmente de los activos inmobiliarios. Para determinar este valor razonable la
Sociedad ha encargado a un experto independiente la realizacion de una valoracion de los activos
inmobiliarios en funcién de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de dichos
activos y utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual, asi como en algunos
casos a través del método de comparacion (Nota 5.2 y 5.3).

Deterioro de activos financieros

La Sociedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros
mediante la realizacion de los analisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las circunstancias.
Para ello se procede a la determinacion del valor recuperable de los citados activos. EL calculo de
valores razonables puede implicar la determinacion de flujos de efectivo futuros y la asuncion de
hipdtesis relacionadas con los valores futuros de los citados flujos, asi como las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la
experiencia histérica y en otros factores entendidos como razonables de acuerdo con las
circunstancias que rodean la actividad desarrollada por la Sociedad.
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Memoria de las Cuentas Anuales del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre
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Riesgos relacionados con la adopcion del régimen SOCIMI

La Sociedad esté acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que
en la practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la sociedad esta sometida
a un tipo impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%. El Consejo de Administracion
de la Sociedad, realiza una monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la
legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido,
la estimacion del Consejo de Administracién es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos
y plazos fijados, no procediendo registrar ningin tipo de resultado derivado del Impuesto sobre
Sociedades.

3.5. COMPARACION DE LA INFORMACION

De acuerdo a la legislacion mercantil, la informacion financiera se presenta a efectos comparativos
con cada una de las partidas del balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en
el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del periodo terminado el 31
de diciembre de 2022 las correspondientes al ejercicio anterior finalizado el 31 de diciembre de 2021.

3.6. CAMBIOS EN CRITERIOS CONTABLES

No se han producido cambios en criterios contables durante el ejercicio 2022.

3.7. PRINCIPIO DE EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

A 31 de diciembre de 2022 la sociedad presenta un fondo de maniobra positivo por importe de
7.387.742,99 euros por lo que el pasivo corriente se financia automaticamente con el activo corriente.
En consecuencia, el Consejo de Administracion de la sociedad no considera la existencia de
incertidumbres que afecten a la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento.

Los administradores de la Sociedad consideran que las obligaciones de pago del pasivo corriente seran
atendidas con normalidad, motivo por el cual han formulado estas Cuentas Anuales bajo el principio
contable de empresa en funcionamiento, que supone la recuperacion de los activos y liquidacion de
sus pasivos por los importes y segln la clasificacion con la que figuran registrados en el balance
adjunto.

Debido a la situacion de crisis sanitaria provocada por el Covid-19, la Sociedad llego a acuerdos con
los operadores para reducir las rentas arrendaticias de caracter fijo durante el ejercicio 2020y primer
trimestre de 2021, que eventualmente se compensaran con un incremento de la renta variable en
ejercicios sucesivos. En el periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2022 se han recuperado el
100% de las rentas fijas. Si bien, a la fecha de formulacion de las presentes Cuentas Anuales, la
Sociedad no tiene elementos de juicio para estimar ni el plazo ni la cuantia de la eventual
compensacion de la pérdida de ingresos en el ejercicio 2020 y 2021 con el aumento que se pudiera
producir por el incremento pactado en los acuerdos alcanzados de la renta variable para los ejercicios
futuros. En el ejercicio 2022 la sociedad ha empezado a recuperar parte de las rentas aplazadas.

En funcién de la evaluacion efectuada con la informacion disponible a la fecha de formulacion de las
“ presentes Cuentas Anuales, no se estima en cuestion ni la continuidad del negocio ni el
ncionamiento de la empresa.
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de 2022

3.8. AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patnmomo neto v del estado de flujos de efectivo, se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada

en las correspondlentes Notas de la presente Memoria.

4.  APLICACION DEL RESULTADO DE LA SOCIEDAD

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2022 y la distribucion aprobada para
el caso del resultado del ejercicio 2021 es la siguiente:

BASE DE REPARTO

Ejercicio 2022

Ejercicio 2021

Saldo de la cuenta de perdidas y ganancias

5.615.666,58

3.629.345,73

TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL APLICACION

5.615.666,58

3.629.345,73

APLICACION A Ejercicio 2022 Ejercicio 2021
Reserva Legal 428.425,80 362.934,57
Reserva Voluntaria 266.411,16
Dividendos 5.187.240,78 3.000.000,00

TOTAL APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO

5.615.666,58

3.629.345,73

Limitacion para la distribucion de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que alcance, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible al Accionista.

A 31 de diciembre de 2022 la sociedad no tenia la reserva legal totalmente dotada.

Dada su condicion de SOCIMI, la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendo a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre,
por la que se regulan la Sociedad Anénimas Cotizadas en el Mercado Inmobiliario (Ver nota 1).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto
no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los
beneﬁcms imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa
o, indirectamente. Si existiesen pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del
patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra de capital social, el beneficio se destinara a

la/compensacion de estas pérdidas.

|
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5: NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
Cuentas Anuales del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2022, de
acuerdo con lo establecido en el marco normativo de la informacion financiera aplicable, han sido las
siguientes:

5.1. INMOVILIZADO INTANGIBLE

Los bienes comprendidos en el inmovilizado intangible se valoraran por su coste, ya sea este el precio
de adquisicion o el coste de produccion, minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y
por las pérdidas por deterioro que, en su caso, hayan experimentado.

Los activos intangibles son activos de vida (til definida y, por lo tanto, se amortizan sistematicamente
en funcion de la vida Gtil estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de
amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma
prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo
caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor
registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizandose como contrapartida el epigrafe
correspondiente de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el reconocimiento de las
pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las reversiones de las pérdidas por deterioro
registradas en ejercicios anteriores son similares a los aplicados para los inmovilizados materiales y
se explican posteriormente.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 no se han reconocido deterioros que afecten al inmovilizado
intangible.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado intangible se distribuye linealmente en funcion de
los siguientes afos de vida Util:

Descripcion Afios

Fondo de comercio 10

Cuando la vida (til de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en un plazo
de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado
intangible.

Fondo de comercio

El fondo de comercio generado en una combinacion de negocios se valora, en la fecha de la
adquisicion, a su coste, siendo éste el exceso del coste de la combinacion de negocios sobre el
correspondiente valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos. Tras
el reconocimiento inicial, el fondo de comercio se valora a su coste menos la amortizacion acumulada
y, en su caso, las pérdidas por deterioro acumuladas. Se realizan las pruebas de deterioro de valor
del fondo de comercio anualmente, o con mas frecuencia si los acontecimientos o cambios de las
circunstancias indican que el valor en libros pueda haberse deteriorado.
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Con el propésito de comprobar el deterioro del valor, el fondo de comercio adquirido en una
combinacién de negocios es asignado, desde la fecha de adquisicion, entre cada una de las unidades
generadoras de efectivo o grupos de unidades generadoras de efectivo de la empresa, sobre los que
se espere que recaigan los beneficios de las sinergias de la combinacion de negocios. La posible
pérdida de valor se determina mediante el analisis del valor recuperable de dicha unidad generadora
de efectivo y, en caso que éste sea inferior al valor neto contable, se reconoce una pérdida
irreversible por deterioro en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

El fondo de comercio se amortiza durante su vida (til, estimada en 10 afos (salvo prueba en
contrario), siendo su recuperacion lineal. Dicha vida til se ha determinado de forma separada para
cada unidad generadora de efectivo a la que se le ha asignado fondo de comercio.

5.2. INMOVILIZADO MATERIAL

El inmovilizado material se encuentra valorado por su precio de adquisicion neto de la
correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, del importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro reconocidas.

El coste de produccién de los elementos del inmovilizado material fabricados o construidos por la
Sociedad, se obtiene afadiendo, al precio de adquisicion de las materias primas y otras materias
consumibles, los demas costes directamente imputables a dichos bienes, asi como la parte que
razonablemente corresponde de los costes indirectamente imputables a los bienes de que se trate,
en la medida en que tales costes, corresponden al periodo de fabricacién o construccion y son
necesarios para la puesta del activo en condiciones operativas.

El precio de adquisicion incluye, en su caso:

' El efecto de la actualizacion de balances efectuada en el ejercicio 1996 segln lo dispuesto en
el Real Decreto Ley 7/1997 y desarrollado en el Real Decreto 2.607/1996, en base al que, la
Sociedad procedid a actualizar sus inmovilizados materiales.

2. Los gastos financieros correspondientes a financiacion externa devengados durante el periodo
de construccion o fabricacion hasta la puesta en condiciones de funcionamiento.

3. La estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas.

Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias. Los costes de renovacion, ampliacién o mejora de los bienes del inmovilizado
material, que representan un aumento de la capacidad, productividad o un alargamiento de la vida
(til, se capitalizan como mayor valor de los correspondientes bienes, una vez dados de baja los valores
contables de los elementos que hayan sido sustituidos.
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