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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.
{la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, y la memoria (todos ellos abreviados)
correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2017, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacién {que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con
la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia segun lo exigido por la normativa regutadora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas
ni han concurrido situaciones o circunstancias gue, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.
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Cuestiones claves de auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditorfa de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinion sobre éstos, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Fusion

En el ejercicio 2017 se ha producido una transaccién significativa y no recurrente como es la
fusion por absorcion de las sociedades extinguidas LANCERQS SOCIMI, S.A. y FOMENTO
INMOBILIARIO RUSTICO Y URBANQ SOCIMI, S.A tal y como queda reflejado en las cuentas
anuales adjuntas y mas concretamente en la nota 1 de la memoria. La contabilizacion de esta
operacién ha requerido de la aplicacion de juicio profesional, para ello la sociedad ha solicitado
tasaciones a expertos independientes de los principales terrenos y edificios con el fin de
incorporar contablemente dichos bienes en el balance de la sociedad HISPANOTELS
INVERSIONES SOCIMI, S.A., basandose en dichas tasaciones.

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido entre otros, conversaciones con la
direccién, comprobaciones de las actas de las juntas de los érganas de gobierno de las distintas
entidades, acceso a las tasaciones realizadas por los expertos independientes habiendo
validado la correcta contabilizacidn de la operacidn de fusién asi como su desglose e
informacion en las cuentas anuales adjuntas.

Responsabilidad del Consejo de administracion en relacion con las cuentas anuales
abreviadas

El Consejo de administracion es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de
los resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccidn material, debida a
fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales abreviadas, el Consejo de administracion es
responsable de la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el
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Consejo de administracidn tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basdndose en las cuentas
anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesiona! y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusién del control interno.

. Obtenemas conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no
con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el Consejo de
Administracion.

L3 Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por el Consejo de Administracién del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacicnada con hechos
o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinidén moedificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
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los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

* Nos comunicamos con el Consejo de Administracion de la entidad en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditaria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que
han sido ohjeto de comunicacién al Consejo de Administracién de la entidad, determinamos
los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

. Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salve que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestién.

3 de abril de 2018

/ .

Ja/vier Sanchez Serrano. N2 ROAC: 17.754

CAPITAL AUDITORS AND CONSULTANTS SL N2 ROAC 51886

C/Juan Bravo 20, 12 derecha. MADRID
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HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales PYME del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Balance PYME
31 de diciembre de 2016 y 2017

( expresado en euros }

NOTAS dela

31122017 311212016
ACTIVO MEMORIA )
T A-ACTIVO NO CORRIENTE - .5 | EESE B TRIEPAGII3 | T AT IAG02
E Iomovilizade intangible. 5.1 2,892.411,11 0,00
IE, Inmovilizado material. 5.2 4,512.729,16 3.558.690,29
1, Inmovilizado inmebiliarias, 5.3 51,336.052,54 1.395.887,46
IV, Inversiones en empresas del grupe y asociadas a largo plaze. 564.048,48 947.954,43
V., Inversiones financieras a largo plazo, [ 547.919,64 1.144.613,84
1000474983 -
. Deudores comerciales ¥ otras cuentas a cobrar. 740.319,80 2,206,14
1. Clientes por ventas y prestacicnes de serviclos. 4 (24,78} 0,00
b) Clientes por ventas y presiaciones de servicio a corto plaze £24,78) 0.00
3. Otros deudores. 6 740.344,58 2,206,14
V. Inversiones financieras a corto plazo, 4 9,226,556,34 5.118,986,23
VILEfectivo y oires active liguidos equivalentes. 37.873,69 83,732,27
TOTALAGIIVO(A+B) . . 857910, 2.252.090,66.
NOTAS dela
31/12/2017 31/12/2016
PATRIMONIO NETO Y PASIVO MEMORK

A-1) Fondc;sﬁiirupws.
L Capital.
1. Capital escriturado.
1. Prima de emisién.
1L Reservas.
2. Oiras reservas.
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias).
VIL. Resultado del ejercicio.
VIIL (Dividendo a cuenta).

1, Deudas con entidades de crédite.
3, Otras deudas a large plazo
IV. Pasives por impuesto diferido.

1. Deudas eon entidades de erédito.
3. Otras deudas a corto plazo.
V. Acreetores comerciales y otras cuentas a pagar.
1. Proveedorss
b) Proveedores a corto plazo
2. Otros acreedores

7Y%

2,234.980,60
2.234.980,00
39.500.452,85
4.743.208,28
4.743.208,28
(175.097,66)
2.596.830,9%
(745.780,00)

8.755.442,86
7.988.875,57

766.567,29
10.508.971,34

1.184.117,19
1.167.68C,92
16.436,27
1.254,784,91
186.657,82
186.657,82
1.068.127,09

60
1.072.400,00
1.072.400,00
1.513.650,05
4.598.830,67
4508 830,67
(175.057,66)
681.453,54
0,00

3,660,125,40
3512.451,02
147.674,38
99,098,35

382,670,76 |
269.810,21
12.860,55
518,959,55
181997
1.819.97
517.139,58
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HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales PYME del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada
31 de diciembre de 2016 y 2017

( expresado en euros }

NOTAS dela

31/12/2017 31/12/2016
. MEMORIA
1, importe neto de la cifra de negocioa. 5.3 2.287.857,55 1.285.64%,70
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion. 0,00 0,00
3, Trabajos realizados por la empresa para so activo. 0,00 0,00
4. Aprovisienamientos. 0,00 0,00
5. Otros ingresoes de explotacién. 0,60 0,00
6. Gastos de personal. 10 (116.824,64) {100.904,13)
7, Otros gastos de explotacion, i0 (321.435,69)| {188.744,17)
8, Amortizacién del inmovilizado. 5 (325.823,21) {260.733,90)
11. Deterioro y resultade por enajenaciones det inmovilizado. 689.588,86 0,00
13, Otros resultados. 10 1.006,65 57.566,53

* AYRESULTADOS DE EXPLOTACION

14 Ingre.ét-).sh financieros.
b) Otros ingresos financieros.
15, Gastos financieros.

16, Variacién de valor razonable én instrumentos financieros.

17, Diferencias de cambio

18, Deterioro y resultado de enajenaciones de instramentos financieros.
19, Otros ingresos y gastos de cardcter financiero.

828,02
577.828,02
(26.881,83)
0,00
0,00
0,00
0,00

161.632,19

(22.292,86)

(23.342,81)
0,00
0,00
0,00

{227.377,01)




HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales PYME del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

Estado PYME de cambios en el patrimonio neto
31 de diciembre de 2016 y 2017

( expresado en euros )

A)ESTADQ ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EN EL EJERCICIO 2017

Notas en la

memaoria

31/12/2017

31/1212016

2,596,83092 | . “681.453;54.
Ingreses y gastos imputados directamente al patrimonic neto
L Por valoracitn de instramentos financieros. 0,00 0,00
. Por coberturas de flujos de efectiva. 0,00 0,00
Ol. Subvenc y o i y legados recibidos. 0,00 0,00
IV, Por ganancins y pérdidns actuarinles y otros ajustes. 0,00 0,00
V. Efecto impositive. 0,00 0,00

VIL Por cobertura de flujos de efectivo.

IX, Efecto impositive.

V1. Por valoracion de instrumentos financieros.

[~ VIIL Subvenciones, donaciones y legados recibidos.

0,00
0,00
0,00
0,90

0,00

3,54

B) ESTADO ABREVIADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2017

copiat | o (heconss y N
Pl'll':l'u‘l de Reservas psrlmlpfacmn.u Resz.llmti(f del | (Dividendo a TOTAL
. emisién en patrimonio ejercicio cuenta)
Escriturade propias)
A, SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 1.072.400,00 1.513.650,05 5268.074,55 -175.097,66 357.886,12] 0,00 8.036,913,06
1. Ajustes por cambio de criterio 2015 y anteriores. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00
1. Ajustes por errores 2015 y anteriores. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B, SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2014 1.072.400,00 1.513.650,05 5.268.074,55 -173.097,66 357.886,12 0,00 8.036.913,06
1. Total ingresos y gastos reconocidos. 0,00/ 4,00 0,00, 0,00 681.453.54 0,00 681.453,54
IE. Operaciones con socios o propietarios. 0,00 0,00  -~1.027,130,00 0,00/ 9,00 0,00| -1.027.130,00
1. Aumentos de capital. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08
2, (-} Redueciones de capital, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00
3, Otras operaciones con socios o propietarios. 0,00 0,00 -1.027.130,00 0,00 0,00 0,00{ -1.027.130,00
T. Otras vari del patrimonio nete. 0,00 0,00 357.886,12 0,001 -357.886,12 0,00 0,00/
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2, Otras vari 0,00 0,00] 357.886,12 0,00 -357.886,12 0,00 0,00
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2016 1.072.400,00 1.513.650,05| 4.598.830,67 -175.097,66 £81.453,54) 0,00 7.691.236,60
1. Ajustes por cambio de criterio 20116, 0,00 G,Uﬂl 0,00 0,00 0,00] 3,00 0,00,
I1. Ajustes por errores 2016, 0,00 0,00 9,00 0,00 1,00 0,00 0,00
D. SALDO AJUSTADGQ, INICIOQ DEL EJERCICIO 2{117 1.072.400,00 1.513.650,05 4.598.830,6'7} -175.097,66 681.453,54 0,00 7.691.236,60
1. Total ingresos y gastos reconocidos. 0,00 0,00 l],l]l]i 0,00 2.596.830,99 0,00/ 2.596,830,9%
II. Operaciones con socios o propietaries. 1.162.580,00| 37,986,802,80 0,0[l| 0,00 -500.738,00 -745.780,00{ 37.902.564,80
1. Aumentos de capital. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00/
2, {~) Reducciones de capital, 0,00 0,00 2,00 0,00, 0,00 0,00 0,00
3. Otras operaciones con socios o propietarios, 1.162.580,0|  37.986.802,80 1,00 0,00 -500,738,00 -745,780,00]  37,902,864,81)|
. Otras variaciones del patrimonio neto. 1,00 1,00 144,377,61 0,00 -180.715,5¢ 1,00 -36.337,93
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacidn. 0,00 0,00 9,00 0,00 0,00 9,00 0,00
2. Otras variaciones. 0,00 0,00] 144.377,61 9,00 180,715,534, 0,00 -36.337.93
E, SALDOQ, FINAL DEL EJERCICIO 2017 2.234.980,00| 39.500.452,85 4.743.208,28 -175.0%7,66 2.594.830,99 -745,780,00|  48.154.594,46]




HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Memoria PYME del Ejercicio Anual terminado el 31 de Diciembre de 2017

1. Actividad de la empresa

HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A. {en adelante la Sociedad) se constituyé como
TAXDIR, S.A. mediante escritura otorgada el 19 de diciembre de 1947 ante el Notario Riera
Aisa, caus¢ inscripcion en el Registro Mercantii de Madrid, tomo 3558, folio 112, hoja M-
60059. Igualmente figura inscrita en el censo de entidades juridicas del Ministerio de
Hacienda con el codigo de identificacién fiscal A-08077976.

En fecha 12 de Septiembre del 2017 los socios en Junta General acordaron el cambio de
denominacién social de TAXDIR, S.A. a TAXDIR SOCIMI, S.A,, adoptando la denominacion
de SOCIMI, ta modificacion de los estatutos para adaptar el objeto social y la aplicacién del
Régimen Fiscal Especial del Impuesto sobre Sociedades definido en el articulo 8, apartado
2 de [a Ley 11/2009 sobre SOCIMIS. Se eleva a publico el 22 de Septiembre del 2017.

Con fecha 28 de Diciembre del 2017, se elevan a plblico los acuerdos alcanzados en la
Junta de Accionistas celebrada el dia 21 de Noviembre del 2017, entre los cuales se aprobd
el cambio de denominacién al actual, siendo anteriormente TAXDIR SOCIMI, S.A..

Su domicilio social se encuentra establecido en Madrid, calle Zurbano 83, 1° y tiene

duracion indefinida.

La actividad de la sociedad es el arrendamiento de Inmuebles.

Constituye su objeto sociak:

a).- La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su

arrendamiento, incluyendo la rehabilitacion.

b).- La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de

beneficios.



HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales PYME de! ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

c).- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes ¢ no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo regimen
establecido para las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y que cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley
de SCCIMIS.

d).- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de Noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva.

e).- La realizacién de actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales
aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de
la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de

acuerdo con la normativa aplicable en cada momento.

Dichas actividades podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente, de
modo indirecto, mediante 1a titularidad de acciones o participaciones en sociedades de

objeto idéntico o analogo.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos
especiales que no queden cumplidos por esta sociedad. Si la Ley exigiere para el
gjercicio de las actividades incluidas en el objeto social algln titulo profesional, éstas
deberan realizarse por medio de persona gue ostente [a titulacidn requerida.

Aquellas actividades que por disposicion legal requieran para su ejercicio autorizacion
administrativa, licencia o inscripcién en un registro especial, no podran realizarse sin el

previo cumplimiento de estos requisitos.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el Euro. Para la formulacién de los
estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General

Contable tal y como figura en el apartado 4.

Operaciones societarias

Con fecha 15 de Enero del 2018 se registré en el Registro Mercantil de Madrid la fusion por
absorcion de las sociedades LANCEROS SOCIMI, S.A y FOMENTO INMOBILIARIO
RUSTICO Y URBANO SOCIMI, S.A., como sociedades absorbidas siendo TAXDIR SOCIM!,



HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales PYME del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

o S.A. la sociedad absorbente. Dicha fusion fue aprobada por la Junta de Accionistas con
: fecha 21 de Noviembre del 2017,
En la misma junta, se aprueba el cambio de denominacion social de TAXDIR SOCIMI, S.A.
Y
%_ a HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.
\)! Como consecuencia de la fusion, LANCEROS SOCIMI, S.A y FOMENTO INMIBILIARIO
o RUSTICO Y URBANOQ SOCIMI, S.A,, se extinguen y son absorhidas por TAXDIR SOCIMI,

S.A., ahora HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A., que adquiere en blogue a titulo
universal, la totalidad del patrimonio de las Sociedades absorbidas de conformidad con los
balances de referencia para la fusion cerrados al 21 de noviembre del 2017, quedando la
sociedad absorbente plenamente subrogada en cuanto derechos y obligaciones procedan

de |as absorbidas si reserva, excepcion ni limitacion conforme a la Ley.

Todo ello segln resulta del acuerdo de fusidén y de lo previsto en los articulos 30 y
siguientes de la Ley 30/2009, de 3 de Abril, sobre Modificaciones Estructurales de las

Sociedades Mercantiles.
L a fusion tiene efectos contables desde el 21 de Noviembre del 2017.

La Sociedad dispone de un listado detallado de cada uno de [os bienes recibidos en la
mencionada fusidn con indicacion expresa de su fecha de adquisicion.

La Sociedad ha decidido ejercer [a opcidn del Régimen Fiscal Especial previsto para las
Fusiones, Escisiones, Aportaciones de Activos y Canje de Valores, del Capitulo Vill del
Titulo VIl del Texto Refundido de ia Ley del Impuesto sobre Sociedades aprobado por Real
Decreto Legislativo 4/2004, con motivo de la operacion de fusién por absorcidn mencionada

anteriormente.
2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Imagen figl.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2017 adjuntas han sido formuladas por los
administradores a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de
2017 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos
en el Real Decreto 1514/2007, por €l que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el
resto de disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del

patrimonio, de |a situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.
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No existen razones excepcionales por las que, para mostrar Ia imagen fiel, no se hayan

aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a ia aprobacidn por la Junta General Ordinaria

de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del gjercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria
con fecha 30 de junio de 2017.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados.

La sociedad no aplica principios contables no obligatorios

2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incartidumbre.
La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios

significativos en el valor de los activos o pasivos en el gjercicio siguiente.

Tal como se indica en la nota 1, la sociedad ha llevado a cabo una fusion por absorcidn
durante el ejercicio. Como consecuencia de la operacion la sociedad ha incorporado, enfre
otros activos, unos inmueblescuya vida Util ha sido estimada en 50 afios, a partir de la fecha
de incorporacién tras evaluar los contratos de arrendamiento y los informes de valoracion

empleados para el proyecto de fusion.

2.4. Comparacién de la informacion.

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto,
ademas de las cifras del ejercicio 2017, las correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo,
la informacion contenida en esta memoria referida al gjercicio 2017 se presenta, a efectos

comparativos ¢on la informacion del ejercicio 2016.
Las cuentas anuales delos ejercicios 2017 y 2016 se encuentran auditadas.

2.5. Elementos recogidos en varias partidas.
No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

2.6. Cambios en criferios contables.
Durante el ejercicic 2017 no se han producido cambios significativos de criterios contables

respecto a los criterios aplicados en el gjercicio anterior.
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2.7. Correccitn de errores.
Las cuentas anuales del gjercicio 2017no incluyen ajustes realizados como consecuencia de

errores detectados en el ejercicio.

2.8. Importancia relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes
partidas de los estados financieros u ofros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco
Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en

relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2017.

3. Aplicacién de resultados
La propuesta de aplicacion del resultado es la siguiente:

BASE DE REPARTO Ejercicio 2017 Ejercicio 2016
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 2.596.830,99 681.453,54
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL APLICACION 2.596.830,99 681.453,54
APLICACION A Ejercicio 2017 Ejercicio 2016
Reservas voluntarias 0,00 180.715,54
Dividendos 2.596.830,29 500.738,00
TOTAL APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO 2.596.830,99 681.453,54

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de [os beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva legal, hasta gque ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta
reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los

accionistas.
Al cierre del ejercicio 2017 la sociedad tenia la reserva legal totalmente dotada.

Durante el ejercicio 2017, se aprobaron dividendos a cuenta del resultado 2017,
considerando la prevision a cuenta del resultado tras la venta de la Finca Olmilios por parte
de la sociedad, por importe de 559.335 euros y 186.445 euros. Estos dividendos se pagaron
con fecha 31 de enero de 2017.

El estado contable provisional formulado por los administradores que pone de manifiesto la
existencia de liquidez suficiente para la distribucién de dicho dividendo es el siguiente:
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Tesoreria disponible al 31 de diciembre del 2016 2.722.594 67
Previsién de cobros desde el 31 de diciembre de 2016 hasta el 31 de enero del 2017
Operacicnes de explotacion 256.608,32
Operaciones financieras 86.710,00
Operaciones Venta Inmovilizado 682.500,00

Prevision de pagos desdes €l 31 de diciembre del 2016 hasta et 31 de enero del 2017

Operaciones de explotacidn -47.000,00

Operaciones de inversion 0,00

Operaciones de firnanciacion 0,00
Prevision de liquidez al 31 de enero dei 2017, antes del pago del dividendo a cuenta 3.701.412 99
Pago del dividendo a cuenta, neto de retencion -745.780,00
Prevision de liguidez al 31 de enerc del 2017, después del pago del dividendo a cuenta 2.955.632,99
Pravision de cobros desde el 31 de enero del 2017 hasta et 31 de diceimbre del 2017

Operaciones de explotacion, financieras y de inversion 2.605.000,00

QOperaciones no corrientes 0,00

Previsidn de pagos desde el 31 de enero del 2017 hasta el 31 de dicelmbre del 2017

Operaciones de explotacion, financieras y de inversidn -1.644.000,00
Qperaciones no corrientes ~727.440,28
Previsién liquidez & 31 de diciembre del 2017 6.144.825,70

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva legal, hasta que ésta alcance, como méaximo, el 20% del capital social. La
reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal
especial establecido en la Ley de SOCIMIS no podra exceder del 20 por ciento del capital
social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de

caracter indisponible distinta de la anterior.

El articulo 6 de la Ley 11/2009 por el que se regulan las SOCIMI ademas establece las
obligaciones de distribucion de resultados. La forma de repartir dividendos a sus accionistas

es la siguiente:

El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
benseficios distribuidos por las entidades a que se refiere el articulo 2 apartado 1 de
la Ley 11/2009

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones/participaciones a que se refiere el articulo 2 apartado 1 de la Ley 11/2009.
Al menos el 80% del restos de beneficios obtenidos



HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A,
Cuentas Anuales PYME del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

4. Normas de registro y valoracién

4.1 inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicidn o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante

combinaciones de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos
la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por

deterioro registradas.

Los activos intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, se amortizan
sistematicamente en funcién de la vida atil estimada de los mismos y de su valor residual.
Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio
y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del gjercicio, se evalla la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,

efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizdndose como contrapartida
el epigrafe “Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios
para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las
repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son
similares a los aplicados para los activos materiales y se explican posteriormente. O en su
caso: En el presente gjercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas

de los activos intangibles.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante su

vida util estimada, en funcién de los siguientes afios de vida util:

Descripcidn Afios % Anual

Fondo de comercio 10 10%

Cuando la vida util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en
un plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares

sohre el inmovilizado intangible.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de
tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos

10
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financieros relacionados con la financiacion especifica o genérica, directamente atribuible a

la adquisicion, construccion o produccion.

Fondo de Comercio

Su valor se ha puesto de manifiesto como consecuencia de una adquisicidén onerosa en el

contexto de una combinacion de negocios.

El importe del fondo de comercio es el exceso del coste de la combinacién de negocios
sobre el correspondiente valor razonable de los activos identificables adquiridos menos el

de los pasivos asumidos.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el fondo de comercio se valorara por su precio
de adgquisicion menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las

correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

El fondo de comercio se amortiza durante su vida Gtil, estimada en 10 afios {salvo prueba en
contrario), siendo su recuperacion lineal. Dicha vida util se ha determinado de forma
separada para cada unidad generadora de efectivo a la que se le ha asignado fondo de

comercio.

Las unidades generadoras de efectivo a las que se haya asignado el fondo de comercio, se
someten, al menos anualmente, al analisis si existen indicios de deterioro, y, en caso de que
los haya, a la comprobacién del deterioro del valor, procediéndose, en su caso, al registro
de la correccién valorativa por deterioro. En el gjercicio 2017 no se ha registrado ninguna
correccion valorativa por deterioro.

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comercio no son

objeto de reversién en los ejercicios posteriores.

4.2. Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los
gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacion,
montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que
necesita un periodo de tiempo superior a un aflo para estar en condiciones de uso,
explotacién o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion especifica o

genérica, directamente atribuible a la adquisicién, construccion o produccion. Forma parte,

también, del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo,
tales como costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de

11
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provisiones. Asi como la mejor estimacién del valor actual del importe contingente, no
obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el
desarrollc de la actividad, se contabilizan coma un gasto en la cuenta de pérdidas y

ganancias a medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacion del valor del
activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se
devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente en el
momento inicial, es decir, el tipo de interés al que el proveedor podria financiarse en
condiciones equivalentes a las que resultan del importe recibido, gue no sera objeto de
modificacion en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no
superior a un afo y cuyo efecto financiero no sea significativo, no seréd necesario llevar a

cabo ningln tipo de actualizacion.

No es aplicable la activacion de grandes reparaciones y costes de retiro y rehabilitacion.
La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitaciéon para sus
bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de

tales obligaciones de futuro.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el

mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por
la Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumenio de la capacidad productiva 0 a un
alargamiento de la vida Util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del
mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos
gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la
Sociedad para si misa

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en
el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida

Gtil estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios de vida Util:

12
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Descripcidn Afios % Anual
Construcciones 25-50 2% -4%
Instalaciones Técnicas 10 10%
Mobiliario 10 10%

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas

arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en el
halance de situacion segin la naturaleza del bien objeto del contrato y, simultaneamente, un
pasivo por el mismo importe. Este importe sera el menor entre el valor razonable del bien
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas,
incluida Ia opcién de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se
incluirén en su célculo las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y los

impuestos repercutibles por el arrendador.

En los arrendamientos financieros se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza, y
un pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable del
activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos
acordados. Los intereses se incorporan directamente como gastos a medida que se van

liquidando las cuotas correspondientes.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a
los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

La Sociedad evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de perdidas por
deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros.Si existe cualquier indicio, se estima el
valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la evenfual perdida
por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor
recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los flujos
de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas
sobre posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de los flujos, el valor
temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el
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activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracion de los

flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En e! caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del
activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de

pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconacida la correccién valorativa por deterioro o su reversién, se ajustan las

amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas

procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2017 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los inmavilizados

materiales.

4.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aguellos activos no corrientes gue
sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su
uso en la produccion o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o
su venta en el curso ordinario de las operaciones. Asi como aquellos terrenos y edificios
cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su incorporacién al patrimonio

de la Sociedad.

Para la valoracién de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado
material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

o Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar
obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando
se efecttian con caracter previo a su adquisicién, asi como, la estimacion inicial del
valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion
del sofar.

o Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccion
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia,
por tas tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto y

direccion de obra.
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Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificaran como operativos o

financieros con los mismos criterios que los arrendamientos de otro tipo de activo.

No obstante, como normalmente el terreno tiene una vida econémica indefinida, en un
arrendamiento financiero conjunto, los componentes de terreno y edificio se consideraran de
forma separada, clasificandose el correspondiente al terreno como un arrendamiento
operativo, salvo que se espere que el arrendatario adquiera la propiedad al final del periodo

de arrendamiento.

A estos efectos, los pagos minimos por el arrendamiento se distribuiran entre el terreno y el
edificio en proporcién a los valores razonables relativos que representan los derechos de
arrendamiento de ambos componentes, a menos que tal distribucién no sea fiable, en cuyo
caso todo el arrendamiento se clasificara como financiero, salvo que resulte evidente que es

operativo.

4.4. Activos financieros y pasivos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aguellos contratos
gue dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto
instrumentos financieros, los siguientes. La presente norma resulta de aplicacion a los
siguientes.

a} Activos financieros:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;
- Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,

incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;

- Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés;

o - Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones
en instituciones de inversién colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

- Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

- Otros activos financieros: tales como depésitos en entidades de crédito, anticipos y
créditos al personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
- Deudas con entidades de crédito;
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- Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagares;
- Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;
- Deudas con caracteristicas especiales, y
- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito
incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depdsitos

recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen
dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas.

4.4.1. Inversiones financieras a largo y corto plazo

Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado, correspondiendo al
efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses
devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la
contraprestacién realizada en el caso de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra los
correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el importe a recuperar de las

cuentas por cobrar y el valor en fibros por el que se encuentran registradas.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquellos valores representativos de deuda,
con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se
negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencion y capacidad de conservar

hasta su vencimiento. Se contabilizan a su coste amortizado.

Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados
La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial solo si:
» con ello se elimina o reduce significativamente la no correlacién contable entre
activos y pasivos financieros o
» el rendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos financieros o de ambos, se
gestiona y evaltia segun el criterio de valor razonable, de acuerdo con la estrategia
documentada de inversion o de gestion del riesgo de la Sociedad.

También se clasifican en esta categoria los activos y pasivos financieros con derivados
implicitos, que son tratados como instrumentos financieros hibridos, bien porque han sido
designados como tales por la Sociedad o debido a que no se puede valorar el componente
del derivado con fiabilidad en la fecha adquisicion o en una fecha posterior. Los activos y
pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias se
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valoran siguiendo los criterios establecidos para los activos y pasivos financieros

mantenidos para negociar.

La Sociedad no reclasifica ningtin activo o pasivo financiero de o a esta categoria mientras
esté reconocido en el balance de situacién, salvo cuando proceda calificar el activo como

inversién en empresas del grupo, asociadas o muliigrupo.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo.

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran dentro de
las cuatro categorias anteriores, viniendo a corresponder casi en su totalidad a inversiones
financieras en capital, viniendo a corresponder casi a su totalidad a las inversiones
financieras en capital, con una inversién inferior al 20%. Estas inversiones figuran en el
balance de situacién adjunto por su valor razonable cuando es posible determinarlo de
forma fiable. En el caso de participaciones en sociedades no cotizadas, normalmente el
valor de mercado no es posible determinarlo de manera fiable por lo que, cuando se da esta
circunstancia, se valoran por su cosie de adquisicion o por un importe inferior si existe

evidencia de su deterioro.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros-

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento
de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los
intereses se reconocen por el meétodo del tipo de interés efectivo y los ingresos por
dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen cuando

han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcion.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no
vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el 6rgano

competente en €l momento de |a adquisicion.

Baja de activos financieros-

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de
cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido

los riesgos de insolvencia y mara.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida
neta de los costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del active, méas cualqguier
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importe acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina
la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del

gjercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su

propiedad.

4.42. Pasivos financieros

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido,
neto de costes incurridos en la transaccién. Los gastos financieros, incluidas las primas
pagaderas en la liquidacién o el reembolso y los costes de fransaccion, se contabilizan en la
cuenta de pérdidas y ganancias segun el criterio del devengo utilizando el meétodo del
interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se afade al importe en libros del

instrumento en la medida en que no se liquidan en el pericdo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son
valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

Fianzas entregadas
Los depdsitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se valoran

por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor

razonable.

Valor razonable
El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en

condicicnes de independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor
razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado,
constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor
razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo,
el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de

valoracién.

Se asume gue el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se

aproxima a su valer razonable.
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4.4.3. Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas
Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran iniciaimente por
su coste, gue equivale al valor razonable de la contraprestacion enfregada mas [os costes

de fransaccion.

Al menos al cierre del sjercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de
valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la
reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenia de pérdidas y

ganancias.

La correccion por deterioro se aplicard siempre que exista evidencia objetiva de que el valor
en libros de una inversién no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion, calculados bien mediante la estimacion de los que
se espera recibir como consecuencia del reparte de dividendos realizados por la empresa
participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversion misma, bien mediante la
estimacién de su participacion en los flujos de efectivo que se espera que sean generados
por la empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se tomara en
consideracion el patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las plusvalias

tacitas existentes en la fecha de |a valoracion.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido
de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo economico. Un
instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el

patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

4.5. Transacciones en moneda extranjera.

Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en la moneda funcional de la
Sociedad (euros) a los tipos de cambio vigentes en el momento de la transaccion. Durante
el ejercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado y el que se
encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pago se registran como resultados financieros
en [a cuenta de resultados. La sociedad no ha cambiado en el gjercicio 1a moneda funcional

gue es el euro.

Asimismo, al 31 de diciembre de cada afio, se realiza al tipo de cambio de cierre la
conversion de los saldos a cobrar o pagar con origen en moneda extranjera. Las diferencias
de valoracién producidas se registran como resuitados financieros en la cuenta de

resultados.
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4.6. Impuestos sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto
cotriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el
tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando e! resultado asi obtenido en el

importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el gjercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de [as diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que
derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que

se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales

generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento
inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una transaccién que no es
una combinacién de negocios de otros activos y pasivos en una operacién que en el

momento de su realizacion, no afecte ni al resuitado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va
a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y
no procedan del reconocimiento inicial de ofros activos y pasivos en una operacion que no
sea una combinacion de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y
deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se
considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales

contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto
activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis
realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento e imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente
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imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de aquellas

deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica de subvencion.

La sociedad el dia 22 de Septiembre del 2017, ha elevado a publico mediante escritura su
acuerdo de aplicacidn del régimen fiscal especial del Impuesto sobre Sociedades definido
en el articulo 8, apartado 2 de la Ley 11/2009, sobre SOCIMIS.

w 4. 7. INgresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del

momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de
cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo

eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago,
por volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de
los créditos, se registran como una minoracion de los mismos. No obstante la Sociedad
incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a
un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los

flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconaocen en el momento en que es probable que
se van a cumplir las condiciones que determinan su concesion como una reduccion de los

ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

4.8, Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como consecuencia
de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad
cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados se registran en el balance de
situacion como provisiones por el valor actual del importe méas probable que se estima que

la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar ia obligacion.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, no supone
una minoracién del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el activo de la

Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que
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&{ dicho reembolso sera percibido, registrandose dicho activo por un importe no superior de la

obligacion registrada contablemente.

4.9, Criterios empleacos para el registro y valoracion de los gastos de personal.
Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan
lugar a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del gjercicio,

figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo es la
diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de
los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a

sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsibie de terminacion anormal del empieo y
dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, l0s pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan

a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

4.10.Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con
independencia del grado de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas
generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en
el momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con

lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracion de cuentas anuales 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera gue una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en
el articulo 42 del Cddigo de Comercio, 0 cuando las empresas esten controladas

por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actien conjuntamente

o se hallen bajo direccién nica por acuerdos o clausulas estatutarias.

g—’ b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una
empresa del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas

dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal
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como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas

anuales 132

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos
entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en
la toma de decisiones financieras y de explotacién de la otra, tal como se detalla

detenidamente en la Norma de elaboracion de cuentas anuales 152,

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y muttigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares
proximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con
autoridad y responsabilidad sobre la planificacion, direccion y control de las actividades de
la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y
los Directivos, junto a sus familiares préximos, asi como a las enfidades sobre las que las
personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo
tienen la consideracién de parte vinculadas las empresas que compartan algun consejero o
directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una infiuencia significativa en las
politicas financiera y de explotacién de ambas, y, en su caso, los familiares proximos del

representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Saciedad.
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5.Inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias

5.1, Inmovilizado intangible

Fondg de comercio

El detalle de movimientos habida en el fondo de comercio es el siguiente:

Fondao de comercio

Ejercicio 217 Ejercicio 2016

A) SALDO INICIAL BRUTO 0,00 0,00
( + ) Fondo de comarcio adicional reconocide en el periodo 2.916.717,09 0,00
B) SALDO FINAL BRUTO 2.916.717,09 . 0,00

~—

)

C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL 6,00 0,00
) ( + ) Dotacion a la amortizacion del gjercicio -24.305,98 0,00
D) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL -24.305,98 0,00
E) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, S8ALDO INICIAL 0,00 0,00
F} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERICRO, SALDO FINAL 0,00 0,00

Durante el ejercicio 2017 y como consecuencia de la fusién por absorcion (ver Nota 15 de fa
presente memotia) de las sociedades Lanceros, SOCIMI, S.A. y Fomento Inmobiliario
Rustico y urbano, SOCIMI, S.A. (sociedades absorbidas) levada a cabo por la propia
sociedad, actual Hispanotels Inversiones, SOCIMI, S.A. (Absorbente), se ha generado un

fondo de comercic derivado de la operacion.

La Sociedad no ha realizado ninguna correccién valorativa al fondo de comercio generado

por las diferentes combinaciones de negocio.

5.2 Inmovilizado maferial
El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente:
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Instalacicnes
técnicas, y ofro
Terrenos y inmovilizado | Inmovilizado en
construcciones material curso y anticipos Total
A} SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2016 4.362.185,73 65.441,21 0,00 4.427.596,94
( + ) Resto de entradas 0,00 77.452,94 0,00 77.452,94
(- } Salidas, bajas o reducciones 0,00 -6.475,88 0,00 -6.475,88
B) SALDO FINAL BRUTC, EJERCICIO 2016 4.362.155,73 136.418,27 0,00 4.458.574,00
C) SALDQ INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2017 4,362.155,73 136.418,27 0,00 4.498.574,00
{ +) Adquisiciones mediante combinaciones de negacios 1.040.000,00 20.277.84 0,00 1.060.277,84
{ + ) Resto de eniradas 0,00 0,00 34.922.46 34.922,46
{ -) Salidas, bajas o reducciones 0,00 -3.099,86 0,60 -3.000,86
DY SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2017 5.402.155,73 153.596,25 34,922 45 5.590.674 44
Eﬁéggggz;ﬁ?“ ACUMULADA, SALDO INICIAL 793.726,85| 2216377 000]  -815.890,62
{ + ) Dotacion a la amortizacidn del ejercicio -120.193,07 -10.275,90 0,00 -130.468,97
tg;s)pl;}issorginuciones por salidas, bajas, reducciones o 0,00 6.475.88 0,00 6.475,58
Eﬁégggréz;oigm\l ACUMULADA, SALDO FINAL -913.019,82 -25.963,79 0,00 -939.883,71
Sjgggggzz’:‘%o“ ACUMULADA, SALDO INICIAL 913919,92] 2596379 000|  -939.883,71
{ + ) Dotacién a la amortizacién del ejercicio -120.460,13 -14.838,32 0,00 -135.298,45
{ +) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00 -5.862,98 0,60 -5.862,98
tiezs)ptalgz}rr‘;inurs‘h:mes por salidas, bajas, reducciones o 0,00 3.009,86 0,00 3.099,86
E.)JEARM(?ISBZZ’?)?;?N ACUMULADA, SALDO FINAL -1.034.380,05 -43.565,23 0,00 -1.077.945.28
. No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia

significativa que afecte al ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a las
estimaciones de los costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, vidas

utiles y métodos de amortizacion.

. Dentro de la partida de Terrenos y construcciones el valor por separado de los

terrenos y construcciones es el siguiente:

Ejercicio 2017 Ejercicio 2016

Bienes inmuebles, por separado: - Valor de la construccion 2.092.293,67 2.090.906,73
~ Valor del terreno 2.275.482,01 1.357.329,08
U A 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se ha realizado ninguna correccion

valorativa de los bienes del inmovilizado.

) A 31 de diciembre de 2017 y 2016 no hay elementos totalmente amortizado y en
uso
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5.3 Inversiones Inmobiliarias

. El detalle de las inversiones inmobiliarias es el siguiente:
Terrenos Caonstruccionas Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2016 680.175,45 2.828.714,74 3.508.890,20
B) SALDO FINAL BRUTOQ, EJERCICIO 2018 680.175,45 2.825.714,74 3.508.890,20
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2617 680.175,46 2.828.714,74 3.508.890,20
( +) Adguisiciones mediante combinaciones de negocios 31.233.803,40 18.101.1956,60 49.335.000,00
( +) Resto de entradas £61.500C,00 202.795,00 864.295,00
(- ) Salidas, bajas o reducciones -60.550,75 -93.907,39 -154.458,14
) SALDOQ FINAL BRUTQ, EJERCICIO 2017 32.514.928,11 21.038.798,95 53.553.727,08
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2016 0,00 -1.982.737,81 -1.982.737.81
( +) Dotacidn a la amortizacion del gjercicio 0,00 -130.264,93 -130.264,93
. * F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2018 0,c0 -2.113.002,74 -2.113.002,74
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIC 2017 0,00 -2.113.002,74 -2.113.002,74
{ +} Dotacién a la amortizacién del ejercicio 0,00 -166.218,78 -166.218,78
{ - ) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00 61.547,00 61.547,00
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDC FINAL EJERCICIO 2017 0,00 -2.217.674,52 -2.217.674,52

. No existe ninguna restriccién a la realizacidn de las inversiones, al cobro de ios

ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacion

o disposicidn por otros medios.

. No se ha realizado ninguna correccion valorativa de los bienes de inmovilizado.

) La Sociedad es propietaria de los siguientes inmovilizados clasificados como

inversiones inmobiliarias, para su arrendamiento:

v

Hotel Zurbano |

Hotel Zurbano {1

Hotel Balboa.

Hotel Alcorcén

Hotel Valladolid

Hotel La Perdiz

Hotel El Ciervo

Locales 1y 2, garaje y trastero 3, caile Colombia, 39-41, Madrid.
Apartamentos 307 y 309, Edificio Eurobuilding, Madrid.

Vv VvV V.V ¥V ¥V ¥V V¥
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. Los ingresos generados por el alquiler de los inmuebles ha ascendido a
2.287.857,55 euros y 1.285.649,70 euros en los ejercicios 2017 y 2016

o respectivamenta.
. Todas las inversiones inmobiiiarias son propiedad de la sociedad, siendo de libre

disposicién, y no estando sujetas a ningln tipo de carga, gravamen o garantia, a

- excepcion de los siguientes inmuebles:
- Importe préstamo a
Inmueble 311212017
Hotel Zurbano | 3.440.756,55
\ Hotel Balboa. 843.374,62
é ; ) Hotel Zurbano Il 4.163.426,60
Hotel Valladolid 706.790,56
. La politica de 1a sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles

riesgos a que estén sujetos las inversiones. La administracién revisa anualmente,
o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos
cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente se deben cubrir para el
afio siguiente.

6. Activos financieros

a) Activos financieros no corrientes

El analisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos financieros no

A:-—— " corrientes es el siguiente:
X
Clases de activos financieros no corrientes
Valores Créditos,
Instrumentos de| representativos |  derivados y
patrimonio de deuda otros TOTAL
Saldo al inicio del ejercicio 2016 0,00 0,00 104.391,60 104.391,60
(+) Altas
(-) Salidas y reducciones
(+/-) Traspasos y otras variaciones 1.040.222,24 1.040.222 24
Saldo final del ejercicio 2016 1.040,222 24 0,00 104.391,60 1.144.613 84
(+) Altas
(-) Salidas y reducciones
{+{-) Traspasos y otras variaciones -1.040.222,24 442.566,42 -597.655,82
Saldo final del gjercicio 2017 0,00 0,00 546.958,02 546.958,02
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b) Activos financieros cotrientes

El analisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos financieros
corrientes es el siguiente:

Clases de activos financieros no corrientes
Valores Créditos,
Instrumentos de| representativos |  derivados y
patrimonio de deuda otros TOTAL

Salde al inicio del ejercicio 20186 8.083,17 0,00] 4.970.76571 4.976.848,88
(+} Altas 0,00 0,00 1.605.560,01 1.605.560,01
(-} Salidas y reducciones 0,00 0,00 -1561.216,52) -1.561.216,52
(+/-) Traspasos y otras variaciones 0,00 0,00 100.000,00 100.000,00
Saldo final del ejercicio 2016 6.083,17 0,00 5.415.109,20 5.121.192 37
(+} Altas 0,00 0,00] 853862245 8.538.622,45
(-) Salidas y reducciones 0,00 0,00 -7.041.547,65{ -7.041.54765
(+/-) Traspasos vy ofras variaciones 12.153,21 0,00 3.280.485,43 3.292.638.64
Saldo final del ejercicio 2017 18.236,38 0,00] 9.892.669,43] 9.910.90581

E] efectivo y otros activos equivalentes no se incluyen en el cuadro.
c) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito
Dentro del activo financiero corriente, se encuentra recogido el deterioro del principal y los

intereses de un crédito concedido a un tercero ajeno a la actividad, por haberse cumplido
los requisitos legales, por importe total de 340.385,24 euros.

d) Actives financieros designados a valor razenable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias

Durante el ejercicio, no se han producido variaciones en el valor razonable.

d) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

La sociedad no ha realizado correcciones valorativas por deterioro durante los ejercicio
2017 y 2016.

7. Pasivos financieros.

Clasificacion por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiento de los activos financieros de la Sociedad, de los

importes que venzan en cada uno de los siguientes afos al cierre del gjercicio y hasta su

ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:
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Vengimiento de los instrumentos flnancieros de pasivo al cisrre del ejercicio 2017
- Vencimiento en afios
Une Dos Tres Cuatro Cinco Masde 5 TOTAL
Deudas 1.184.117,19 1.173.201,93 977.428,68 882.151,95 888.462,64, 4,834.196,67 9.939.580,05
Deudas con entidades de crédite 1.167.680,82 1.173.201.83 977 429,66 882.151,95 88845264 4.067.629,38 9.186.556,49
Otros pasivos financieros 16.436,27 0,00 0,00 0,00 0,00 766.567,29 783.003,56
Acreedores comerciales y otras cusntas a pagar 239,794,586 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 239,794,568
Proveadoras 186.657 82 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 186.657,82
Acreedores varios 31.280,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31.260,28
Anticipos de clientes 21.876,46 0,00 0,00 0,00 0,00 G,C0| 21.876,46
TOTAL 1.423.211,74 1.173.201,83 977.429,68 882.151,95 889.462,64 4.834.196,87) 10.179.354,60
. Durante et ejercicio 2017 no se ha producido impagos del principal o intereses del
préstamo. '
- 8. Fondos ptopios
~ = El capital social, a 31 de Diciembre del 2017, estd compuesto por 11.174.900 acciones
nominativas de 0,20.-€ de valor nominal cada una, encontrandose desembolsadas en su
totalidad.
[_r/ No existen varias clases de acciones en el capital.

Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las reservas:

(’ : Reservas

) De acuerdo con el Articulo 6, apartado 3, de la Ley 11/2009 por la que sé regulan las
\j SOCIMIS, “La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podré exceder del 20% del capital social.
Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter

indisponible distinta de la anterior”.
La sociedad tiene totalmente constituida la Reserva Legal, establecida por la Ley.

Prima de emisidon

La prima de emisién de de libre disposicion

Acciones propias
El nimero de acciones propias en peder de la Sociedad, es de 35.000, con un valor nominal

de 0,20 euros. El precio medio de adquisicién ha sido de 5,00279 euros.
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9. Situacién fiscal

Saldos con administraciones pablicas

La composicién de los saldos con Administraciones Plblicas es:

Ejercicio 2017 Ejercicio 2016

Deudora

Hacienda Publica, deudora por VA 55.970,33 0,00
Agreedora

Pasivos por diferencias temporarias imponibles 10.508.971,34 99.098,35
Hacienda Plblica, acreedora por impuesto de sociedades 867.707,54 144.814,60
Hacienda Publica, acreedora por VA 277.758,30 0,00
Hacienda Publica, acreedora por retenciones practicadas 67.341,76 236.962,36
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 2.182,75 1.292,18

Impuestos sobre beneficios

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulas las SOCIMIS, el tipo de gravamen que
se adopta para el Impuesto de Sociedades de las entidades que hayan optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecide en el apartade 1 del articulo 8 en esta Ley

sera el 0%.

La Junta de la sociedad, aprobd con fecha 12 de septiembre de 2017, acogerse a este

régimen fiscal especial.

Desglose del gasto por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2017:

2. Variacién de impuesto diferido
b) Variacién del
a) Varlacion del impuesto diferido de active impuesto diferido
1. Impuesto de pasivo 3. TOTAL
corrlente . (1+2)
Crédito
Diferencias impaositive por . Ciferencias
temporarias bases imponi- Qtros créditos temporarias
bles negativas
Imputacion a pérdidas y ganancias, de la cual: 170.486,06 0,00 0,00 G,00 -2.001,34 168.484,72
- A cperacicnes continuadas 170.485,06 0,00 0,00 0,00 -2.001,24 168.484,72
Desglose del gasto por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2016:
2. Variacion de impuesto diferide
b} Variacion del
a) Variacion del impuesto diferido de activo Impuesto diferido
1. Impuesto de pasivo
corriente i 3. TOTAL (1+2)
Crédito
Diferencias impositivo por Otros créditos Diferencias
temporarias bases imponi- temporarias
bles negativas
Imputacion a pérdidas y ganancias, de la cual: 227.904,70 0,00 0,00 0,00 -527,69 227.377.01
- A operaciones continuadas 227.904,70 -527.69 227.377,01
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Asl mismo la sociedad ha recogido en el balance, los pasivos por impuestos
diferidosgenerados como consecuencia del incremento de valor de los inmuebles
adquiridos en la fusidn por absorcion llevada a cabo por la sociedad y que se ha acogido
al régimen de neutralidad del Impuesto sobre sociedades, difiiéndose su integracion en la
base imponible hasta la fecha en que el importe revalorizado se registre parcial o
totalmente en la cuenta de pérdidas y ganancias, lo cual se producira, bien por la
transmision del elemento revalorizado, bien por su deterioro o amoriizacion

Los ejercicios abiertos a inspeccién comprenden los cuatro dltimos ejercicios. Las

declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su

aceptacion por las autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacién fiscal es
' susceptible a interpretaciones. Los Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal
adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual

inspeccion, no tendra un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas en su

. conjunto.

10. Ingresos y Gastos
El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

Ejercicio 2017 Ejercicio 2016
. it
4. Aprovisionamientos 0,00 0,00
4.1. Consuma da mercaderias 0,00 0,00

4.2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles 0.00 0.00

4.3, Trabajos realizados por otras empresas 0,00 0,00

8.h, Cargas sociales: 16.512,86 15.019,47

f

a“) a) Seguridad Soclal a cargo de la empresa 16.512,88 15.019,47
J 7. Otros gastos de explotacior: 324.435,69 158.744,17
a) Servicios exteriores 276.279,40 156.283,86

b) Tributos 44.178,59 31.481,76

¢} Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones de cperaciones comerciales 0,00 968,55

d) Otros gastos de gestidon corriente 977,70 0,00

13. Otros resultados -41.006,65 -57.566,53
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11. Operaciones con partes vinculadas

A efectos de la presentacidn de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se
entendera que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacién de control, directa o indirecta, anéloga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de
Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas esten controladas por
cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que actuen conjuntamente o
se hallen bajo direccion Unica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

La informacién sobre operaciones con partes relacionadas de la Sociedad para el gjercicio

2017 se recoge en los siguientes cuadros:

Empresas
Organode | del Grupo o | Otras partes
Administracidn | asociadas vinculadas

Recepcién de servicios 0,00 0,00 1.800,00

Créditos concedidos 23.002,35 4809,72] 12629252

Créditos cobrados 0,00 25.270,1212.059.372,08

Préstamos 3.875,72 0,00 0,00

Dividendos devengados y cobrados 0,001 101.270,00f 451.452,60

Remuneraciones & indemnizaciones 25.217,12 0,00 0,00

Empresas

Organe de del Grupe o | Otras partes

SALDOS CON OPERACIONES VINCULADA Administracién | asociadas | vinculadas
A) ACTIVO NO CORRIENTE 0,00 564.048,48 0,00
1. Inversiones financieras a large plazo. 0,00f 564.048,48 0,00
a. Insirumentos de patrimonio. 0,00] 584.048,48 0,00
B) ACTIVO CORRIENTE 12.663,42 0,00 48.312,42
2. Inversiones financieras a corto plazo 12.663,42 0,00 48,312,42
e. Otros activos financieros. 12.663,42 0,00 48,312,42
C) PASIVO NC CORRIENTE 0,00 0,00 0,00
D) PASIVO CORRIENTE 16.736,27 0,00 0,00
1. Deudas a corto plazo. 16.736,27 0,00 0,00
8. Otros pasivos financieros. 16.736,27 0,00 0,00

La informacion sobre operaciones con partes relacionadas de ta Sociedad para el gjercicio

2016se recoge en los siguientes cuadros:

Organo de Otras partes
Administracion vinculadas
Prestacidn de servicios 0,00 30.000,00
Recepcién de servicios 0,00 3.600,00
Créditos concedidos 124.221,08| 3.514.672,18
Créditos cobrados 12.000,00| 2.645.532,15
Préstamos recibidos 6.648,85 0,00
Intereses ¢argados 0,00 22.003,92
Remuneraciones e indemnizaciones 20.400,00 0,00
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- Organo de Otras partes
SALDOS CON OPERACIONES VINCULADAS Administracién vinculadas
; A) ACTIVO NO CORRIENTE 0,00( 1.988.476,67
1. Inversiones financieras a largo plazo. 0,00] 1.988.476,67
o a. Instrumentos de patrimonio. 0,00} 1.988.176,67
e. Otros activos financieros. 0,00 300,00
B} ACTIVO CORRIENTE 56.244,02] 1.933.188,72
o Qa 2. Inversiones financieras a corto plazo 56.244,02| 1.933.188,72
Q)X e. Otros activos financieros. 56.244,02] 1.933.188,72
D} PASIVQO CORRIENTE 12.860,55 0,00
- 1. Deudas a corto plazo. 12.860,55 0,00
‘ \ e. Otros pasivos financieros. 12.860,55 0,00

543\ El 6rgano de administracién no ha informado de ninguna situacion de conflicto, directo o

indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229.3 de la

Ley de Sociedades de Capital.

12. Ofra informacion

a) El nimero medio de personas empleadas en el curso del gjercicio es el siguiente:

Total
Ejerc. 2017 Ejerc. 2016
Total personal medio del ejercicio 3,82 1,75

b) Honorarios de auditoria:

Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y de las sociedades pertenecientes
al mismo grupo de sociedades a la que perteneciese el auditor, o sociedad con la que el
auditor esté vinculado por propiedad comun, gestion o control, ascendieron a 7.500 euros y

1.835,00 euros, en el gjercicio 2017 y 2016 respectivamente

13. Hechos posteriores al cierre

En los meses transcurridos tras el cierre del ejercicio, el Consejo de Administracion del dia
23 de enero de 2018 aprob6 repartir un dividendo a cuenta del ejercicio 2017 de 0,028
euros brutos por accion, pagado el 30 de enero y que ascendié a un importe de 311.917,20
brutos. Asimismo, el 06 de marzo de 2018 el Consejo de administracion aprobé otro
dividendos a cuenta 2017 de 0,04 euros brutos por accién, pagado el 07 de marzo y que

supuso 445.596,00 euros brutos.
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14. Informacion sobre derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

La entidad no posee derechos de emision de gases de efecto invernadero ni se han dotado
provisiones derivadas de los mismos ni se han recibido subvenciones por dichos derechos;

no hay contingencias relacionadas con los mismos.

La Sociedad realiza actuaciones en relacién con la prevencion, reduccion y reparacion del
posible impacto medioambiental derivado de su actividad. El valor neto contable de los
activos incorporados al patrimonio de la Sociedad, con la finalidad principal de la proteccion
y mejora del medioambiente, asi como los gastos incurridos durante el ejercicio para la

gestion de los efectos medioambientales no son significativos.

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medicambiente, no considerando necesario
registrar dotacién alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental al
31 de diciembre de 2017.

15. Fusién ocurrida en el ejercicio 2017.

Con fecha 21 de Noviembre del 2017, la Junta de Accionistas, aprobo la fusion por
absorcion de las sociedades Lanceros Socimi, S.A. y Fomento inmobiliario Rustico y Urbano
Socimi, S.A., elevandose a publico con fecha 28 de Diciembre de! 2017.Los efecios
contables de la fusion se producen desde ef 21 de Noviembre del 2017.

Como consecuencia de la operacién de fusion, el balance a 31 de Diciembre del 2017
recoge el efecto de la incorporacién de los activos y pasivos de las sociedades

menciohadas anteriormente.

A continuacion presentamos el ultimo balance cerrado por Lanceros Socimi, S.A. y Fomento

Inmobiliario Rustico y Urbano, S.A.

LANCEROS FIRUSA
ACTIVO SOCIML, $.A. | SOCIML, S.A.

GORRIENT 2.8 4,96;

. Inmovilizado material. 861.669,94 454.877,30
II1. Inmovilizado inmobiliarias. 2.106.294,88 | 11.434.474,70
V. Inversiones financieras a largo plazo. 531.119,44 476.457,08

VL. Activos por impuesto diferido,

49.186,05) (87.224,12)

986:379,6 0

III. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 160.916,58 (25.521,98)

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. (24,78) 0,00

3. Giros deudores. 160.941,36 (25.521,98)

V. Inversiones financieras a corto plazo. 1.576.932,77F 2.826.568,60
VILEfectivo y otros activo liguidos equivalentes. 27 8.801,_(&
TOTA 785 | 1535843530

34



[

HISPANOTELS INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales PYME del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

LANCEROS FIRUSA
PATRIMONIO NETO Y PASIVO SOCIMI, $.A. | SOCIMI, 5.A.
- ASPATRIMONIO NETO: “I5:3.082.072,47] 9.143.009 44
A-1) Fondos propios. 3.982.07247] 9.143.009,44
L. Capital. §39.000,00 | 5.640.000,00
1, Capital escriturado. 839.000,00] 5.640.000,00
IH. Reservas. 3.200.991,48F 3.493.218,47
2, QOtras reservas. 329099148 ) 3.493.21847
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias). (£.061.484,23)] (1.588.360,54)
VIL Resultado del ejercicio. 1.285.395,22 | 2.743.348,46
V[II Dmdendo a cuenta) (371 -830,00) (1.145.196,95)
) Ci - 870.209,43 ] 5.437.234,51.
I Pl ovisiones a largo plazo 100.594,70 37.373,62
II Deudas a largo plazo. 469.614,73 | 5.399.860,89
1. Deudas con eniidades de crédito. 257.109,21 1 4.993.473,50
_ 3. Otras deudas alargo plazo 212.505,52 406.387,39
' CLPASIVO,CORRIENTE | -s83i99505] .- 778,191,285
1L Deundas a corio plazo 101.617,23 166.497.40
1. Deudas con entidades de crédito. (6.034,71)) 12.919,06
3. Otras deudas a corto plazo. 107.651,94 153.578,34
V. Acrecdores comerciales y otras cuentas a pagar. 782.378,72 611.693.85
1. Proveedores 737.905,34 1.680,32
) tros acreedores 44.473,38 610.013,53
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A B+ ). . 5436:277.85] 15.358.435,20-

Por otro lado, la relacion de bienes adquiridos que se han incorporado a los libros de

contabilidad de Hispanotels Inversiones Socimi, S.A., por un valor diferente a aquél por el

que figuraban en los de Lanceros Socimi, S.A. y Fomento Inmobiliario rastico y Urbano

Socimi, S.A. con anterioridad a la realizacion de la operacion, en los libros de contabilidad

de las dos entidades:

Valor en libros de
la absorbente

Valor en libros de
la absorbida

Hotel Zurbana Il

19.150.000,00.-€

1.367.957,23 €

Hotel Balboa

18.100.000,00.-€

1.050.842,95 €

Hotel Alcorcon 6.000.000,00.€ 6.226.894,72 €
Hotel Ciudad de Valladolid 3.900.000,00.-€ 3.868.939,28 €
Oficina de Zurbano, 83 750.000,00.€ 133.726,97 €

Local 1, calle Colombia, 39-41
Local 2, calle Colombia, 39-41
Local 3, calle Colombia, 39-41

1.485.000,00.€

Garaje calle Colombia, 39-41

700.000,00.-€

1.076.931,17 €

Finca de Nerja

290.000,00.-€

291.833,80 €
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Tal y como establece la normativa contable las operaciones de fusién entre empresas que

no suponen negocio, atendiendo a la definicion de negocio establecido en la norma de
, valoracion 19 del NPGC, deben contabilizarse como una adqguisicion de activos y, en su

caso, asuncion de pasivos, de acuerdo a con lo que a tal efecto disponga la citada norma.

16. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/209.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11.1 de la Ley 11/2209 de 26 de Octubre en

su redaccion dada por la Ley 16/2012, la presente memoria de la sociedad presenta la

siguiente informacién en relacion con el ejercicio cerrado a 31 de Diciembre del 2017:

a)

b)

d)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre

Las reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
ascienden a 4.743.208,28 euros y generadas al tipo general de gravamen.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre

No es de aplicacion.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en la Ley, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto aquellas que, en su

caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Ejercicio del que Tipo impositivo
Fecha de acuerdo de .
proceden los Importe o aplicado a las rentas
distribucion
resultados de los que proceden
2018 500.738,00 05/06/2017 Tipo general
2017 745.780,00 11/01/2017 Tipo general

En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio
del que proceden la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al fipo de
gravamen del 0%, del 19% o al tipo general.

No es de aplicacion

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d)
anteriores

Ver punios c) y d)
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fy Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las
participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de

o esta Ley.
’ Inmueble Localizacitn Fecha de adquisicidn
- Hotel Zurbano Calle de Zurbano, 79-81, 28003 Madri 50% el 02/08/1952
50% el 22/11/2017
Hotel Balboa Calle Nufiez de Balboa 112, 28006, Madrid 221112017
B Hotel Alcorcén Calle de Europa, 2, 28522 Alcorcdn, Madrid. 2211112017
Hatel Valladolid Av. Ramén Pradera, 10-12, 47009 Vailadolid. 2211172017
Locales Colombia {a calle Colombia, 39-41,Madrid 22011402017
Hotel Perdiz Autovia De Andalucia Km 268, 23200 La Caralina, Jaen. 20/02/1965
Hotel Ciervo Pk 381,7 de la carretera N-Il Madrid — La Junquera. 25/04/1958
Apartamento 307 CrJuan Ramén Jiménez, 8 Madrid (Edif. Eurobuilding} 21/12/2017
Apartamento 309 C/Juan Ramén Jiménez, 8 Madrid (Edif. Eurobuilding) 21/12/2017

g) Identificacion del activo que computa dentro de! 80% por ciento a que se refiere el
apartado 1 del articulo 3 de esta Ley
Los indicados en &l punto f)

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que
no sea para su distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que
proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.
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Madrid &, 23 de Marzo del 2018

La Presidenta del Consejo de Administracion

@Dq %Q&&m

Fdo.: Adelaida Fontcuberta Alonso-Martinez

Fontcuberta Alonso-Martinez Fdo. Cristina Fonicuberta Alonso-Martinez

Lt

Fdo.: Almudena Fontcuberta Alonso-Martf do.: Marcos Murube Fontcuberta

Fdo.: Sania

Fdo.: Sergio, Olivdres Requena

Fdo.: Ifiigo FomgiiBerta Alonso-Martinez
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